UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Nowym Mie$cie nad Pilicg
z dnia ... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowe Miasto nad Pilica dla dzialki nr ewid.: 69 obreb Gostomia

1 PODSTAWA PRAWNA

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem
miejscowym” jest konsekwencja podjetej przez Rade Miejska w Nowym Mieécie nad Pilicg uchwaty
Nr X/63/2024 z dnia 26 listopada 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid.: 69 obreb Gostomia.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538) zwang dalej upzp, zostata przeprowadzona procedura sporzadzania planu
miejscowego, przewidziana w art. 27b.

2 WSTEP 1 WYJASNIENIE PRZYCZYN ZASTOSOWANIA POSTEPOWANIA
UPROSZCZONEGO ORAZ BRAKU WYMOGU BADANIA ZGODNOSCI Z ZAPISAMI
STUDIUM

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastgpito po podjeciu przez Rade Miejska
w Nowym Miescie nad Pilica Uchwaty Nr X/63/2024 z dnia 26 listopada 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Miasto nad Pilica dla dziatki nr ewid.: 69 obreb Gostomia.

Celem opracowania planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terenu — teren elektrowni
stonecznej (dalej: OZE). Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym wynosi 4,2953 ha. Obszar
objety planem miejscowym znajduje si¢ w gminie miejsko-wiejskiej Nowe Miasto nad Pilica, w obrebie
Gostomia, obejmujac calos¢ dzialki ewidencyjnej nr 69. Bezposrednie sgsiedztwo tworza tereny
uzytkowane rolniczo oraz teren wydobycia piasku i zwiru. Obszar planu miejscowego jest otoczony
drogami gminnymi nieutwardzonymi (dziatki nr 59, 68, 74 obrgb Gostomia).

Zgodnie z art. 27b ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do sporzadzenia i uchwalenia zmiany planu miejscowego dopuszcza si¢ zastosowanie
postgpowania uproszczonego, jezeli plan miejscowy albo jego zmiana dotyczy wytacznie lokalizacji
instalacji odnawialnych zrodet energii innych niz elektrownie wiatrowe w rozumieniu ustawy z dnia 20
maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. W ramach potwierdzenia zasadnos$ci
przeprowadzenia procedury uproszczonej przeanalizowano nast¢pujace zagadnienia wynikajace z art.
27b ust. 2 ww. Ustawy, wykluczajace zastosowanie procedury uproszczonej, ktore dotycza:

1) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej — nie dotyczy, teren przeznaczony pod elektrowni¢ stoneczng.

2) przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$éne wymagajacego
zgody, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) — nie dotyczy, tereny potozone sg na gruntach




RIVb, RV, ktore wedlug wskazanej ustawy nie wymagaja uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne;
3) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomo$ci — nie

dotyczy, w Studium nie wyznaczono obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podzialu nieruchomosci;

4) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie dotyczy, na obszarze objetym

opracowaniem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
5) terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktorych wystepuja

te ruchy — nie dotyczy, na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy;

6) inwestycji lokalizowanych na obszarze parkow narodowych i ich otulin, rezerwatow
przyrody i ich otulin — nie dotyczy, obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest
poza granicami prawnych form ochrony przyrody;

7) obicktow i obszaréw uznanych za pomniki historii — nie dotyczy, na obszarze objetym
planem miejscowym nie wystepujg pomniki historii;

8) gruntow zmeliorowanych - nie dotyczy, na obszarze objetym planem miejscowym nie

wystepuja grunty zmeliorowane.

Dla obszaru opracowania planu miejscowego obowiazuje plan miejscowy przyjety na podstawie
Uchwatly Nr XX/127/2004 Rady Miejskiej w Nowy Miescie nad Pilica z dnia 8 pazdziernika 2004 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad
Pilicg (Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 22 listopada 2004 r., poz. 284), ktory
przeznacza teren pod tereny przemystowe (PP).

Jednoczesnie w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii, zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, wytaczono obowiagzek sporzadzania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wytaczeniem obowiazku
stwierdzenia przez rad¢ gminy, Zze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen tego studium.

W zwigzku z powyzszym mozliwe bylo opracowanie przedmiotowego planu miejscowego dla
realizacji elektrowni stonecznej w trybie postgpowania uproszczonego, przy braku wskazania
stosownego kierunku zagospodarowania przestrzennego w obowigzujgcym studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Celem planu miejscowego jest dopuszczenie budowy zaktadow produkcji energii w formie
elektrowni stonecznych (farm fotowoltaicznych), gdzie w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ ponadto
teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren infrastruktury technicznej, instalacje odnawialnego
zrodla energii — energii promieniowania stonecznego, o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz
z infrastrukturg techniczng, w rozumieniu przepisow odrebnych oraz lokalizacje magazynu energii lub
stacji transformatorowej.



3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. W §17 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegélowe dla terenu
oznaczonego symbolem 1PEF.

3.2 Potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Realizacja instalacji odnawialnego zrodta energii wpisuje si¢ w potrzeby zrownowazonego
rozwoju.

3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalone parametry dla obiektow budowlanych nie powinny wptyngé negatywnie na walory
architektoniczne i krajobrazowe gminy. Farmy fotowoltaiczne, ze wzgledu na niewielkg wysoko$¢
zabudowy sa z pewno$cig forma mniej ingerujaca krajobrazowo niz np. elektrownie wiatrowe czy
biogazownie.

3.4 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych, ochrony z16z kopalin oraz zmniejszenia podatnos$ci na zmiany klimatu

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu. Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest poza granicami prawnych form
ochrony przyrody, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych.

Na obszarze opracowania nie wystepuja grunty lesne ani grunty rolne klas I-11l. W granicach
planu miejscowego nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Granicami planu miejscowego objety zostal obszar zlokalizowany na terenie poza miastem.
Glownym celem sporzadzenia planu miejscowego jest umozliwienie realizacji elektrowni stonecznej,
ktoéra przyczyni si¢ do zmniejszenia podatnos$ci na zmiany klimatu.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej okreslono w §8 uchwaly. Wskazano, Zze nie
zidentyfikowano wystepowania obiektow ani obszarow objetych formami ochrony zabytkow.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujgce
zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewddzki
Inspektor Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, witasciwy organ wojskowy, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenistwa Wewnetrznego, Centralne Wojskowe
Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna).



W granicach planu miejscowego nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W zakresie uwzglednienia uniwersalnego planowania w §9 wskazano, ze na obszarze objetym
planem miejscowym nie wystepujg przestrzenie publiczne. Nie ustalono liczby miejsc dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, poniewaz plan miejscowy przeznacza caly obszar pod teren
elektrowni stonecznej, dla ktorej takie miejsca nie beda realizowane.

3.7  Walory ekonomiczne przestrzeni

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢
nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegotowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztalttowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Przyszle zainwestowanie obszaru bedzie stanowito zwigkszenie wykorzystania ekonomicznych
waloréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Dochod czerpany z terenu produkcji energii elektrycznej
jest wyzszy od dochodéw z upraw. Roéwniez wptywy podatkowe wzrosng w porownaniu do stawek
podatku rolnego.

3.8  Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wtasno$ci terenow. Grunty objete
planem migjscowym stanowig wlasnos$¢ osob fizycznych.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic
i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt planu miejscowego uzgodniono z nastepujgcymi organami: Centralnym Wojskowym
Centrum Rekrutacji, Strazq Graniczng, Agencjg Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

Plan miejscowy nie dotyczy potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Obszar objety planem
miejscowym nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie ochronne;.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg istniejace 1 planowane sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

Plan miejscowy nie dotyczy interesu publicznego. W granicach planu miejscowego nie
wyznaczono przestrzeni publicznej.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy bedzie mial bezposredni wplyw na wzrost bezpieczenstwa energetycznego
regionu i kraju, co nalezy uzna¢ przejaw zaspokojenia potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury



energetycznej. Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji
ustalono obstuge poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj tacznosci bezprzewodowej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicq na kazdym etapie procedury planistycznej
dotyczqcej planu miejscowego zapewnial jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci
dotyczylo to etapow zwiqzanych z udziatem spoteczenstwa.

Ogloszenie w dniu (16 lutego 2026 r.):
1) wywieszono w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicq,
2) udostegpniono na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicg.

Burmistrz Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicq oglosit o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych projektu planu miejscowego. Konsultacje spoteczne odbyty si¢ w dniach od ................
do .ooveinii. i przeprowadzono je w formie zbierania uwag przez okres ... ........... dni. Z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzgdzono protokol.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci

Plan miejscowy zawiera ustalenia w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody.
W §14 ustalono zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej lub z indywidualnych zbiornikéw wodnych,
lub z uje¢ whasnych z zastrzezeniem przepisow odrgbnych.

Ewentualna sie¢ wodociggowa bedzie realizowana jako podziemna o przekroju nie mniejszym
niz @ 100 mm;

3.14 Potrzeby zapobiegania powazZnym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Plan miejscowy nie dotyczy zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

3.15 Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej

Plan miejscowy nie dotyczy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani produkcji rolniczej — zostanie
ona przeksztatcona na elektrowni¢ stoneczng. Realizacja OZE uzupetnia niewielki rolniczy potencjat
gruntow o nizszych klasach klasy bonitacyjnych gleb.



3.16 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne

Zgodnie z art. 1 ust. 3 upzp przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego uwzgledniony zostat
interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania,
a takze wykonano analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W  procedurze uproszczonej ustawodawca nie przewidzial sktadania wnioskow.
Do udostepnionego w ramach konsultacji spotecznych projektu wplynely / nie wplynely uwagi

3.17 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowos$ci i obiektow
fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy nie dotyczy sytuowania nowej zabudowy spelniajacej ww. kryteria.
Lokalizowane obiekty beda zwigzane wylacznie z funkcjonowaniem instalacji odnawialnego zrodta
energii wykorzystujgcego energi¢ promieniowania stonecznego.

4  ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ
SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Analiza pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Nowe Miasto nad Pilica”
zostata podjeta uchwata Nr LI/332/2018 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica z dnia



27 wrze$nia 2018 roku w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata inicjujaca rozpoczecie procedury sporzadzania przedmiotowego planu miejscowego
zostata podjgta w 2024 roku, w zwigzku z czym nie uwzglgdniono jej w Analizie.

W zakresie uwzglednienia uniwersalnego planowania w §9 wskazano, ze na obszarze objgtym
planem miejscowym nie wystepuja przestrzenie publiczne.

W §14 wskazano liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania.

Nie ustalono liczby miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, poniewaz plan
miejscowy przeznacza caty obszar pod teren elektrowni stonecznej, dla ktérej takie miejsca nie beda
realizowane.

5 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W zwigzku z wyznaczonymi nowymi przeznaczeniami obszaru objetego opracowaniem planu
wystapi wzrost przychodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.



