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UCHWALANR..............
Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowe Miasto nad Pilicg dla dzialek nr ewid.: 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214,
obreb Rudki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t..
Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwatg nr 111/18/2024 Rady Miejskiej w Nowym
Miescie nad Pilica z dnia 28 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica dla dziatek nr ewid.: 203, 204, 205, 206, 207,
208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, obr¢b Rudki, stwierdzajac, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica, przyjetego
uchwatg nr XVI1/136/2020 Rady Miejskie; w Nowym Miescie nad Pilicq z 16 stycznia 2020 r., zmienionego
uchwatq nr LXX/498/2024 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicq z dnia 25 stycznia 2024 r., Rada Miejska
w Nowym Miescie nad Pilicg uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica dla
dziatek nr ewid.: 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, obreb Rudki, zwany dalej ,,planem”,
sktadajacy sie z czgsci tekstowej stanowiacej tre$¢ uchwaly oraz czgsci graficznej, stanowiacej rysunek planu
miejscowego.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu— zatacznik nr 1 do uchwaty w skali 1:1000, bedacy integralng czgs$cig uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. Plan dotyczy obszaru, ktérego granice okre$lono na zataczniku graficznym do uchwaty nr 111/18/2024
Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicq z dnia 28 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicq dla dziatek nr ewid.: 203,
204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, obreb Rudki.

4. Granice obszaru objetego planem 0znhaczono na rysunku planu.
§2.1. Plan miejscowy ustala:

1)  przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3)  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4)  zasady ksztaltowania krajobrazu;

5)  zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki  budowlanej,  minimalny udziat  procentowy  powierzchni  biologicznie = czynnej
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w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

szczegOtowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem planu miejscowego;

wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

2. Z uwagi na brak uwarunkowan, plan nie ustala:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

granic obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§3.1.Rysunek planu zawiera nastepujace obowigzujace oznaczenia graficzne:

granica obszaru objetego planem miejscowym;
linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbol przeznaczenia terenu;
zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV,
c) wymiarowanie (podane w metrach);

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ od terenow
komunikacji wewngtrznej (potozonych bezposrednio poza granicg obszaru objgtego planem), ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana sytuowanego budynku z dopuszczeniem wysunigcia przed ta lini¢ schodow, balkonow,
podestow, pochylni oraz czesci obiektéw znajdujacych sie w catosci pod poziomem terenu;

strefie ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia — nalezy przez to
rozumie¢ tereny potozone w pasach o szerokosci 15,0 m - po 7,5 m na stron¢ od osi linii, ktore ze wzgledu na
ochron¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz potrzeby eksploatacyjne tych linii wymagajg
ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu tych terenow;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ akty prawne powszechnie obowigzujacego prawa, z
wyjatkiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

przeznaczeniu terenéw — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie miejscowym sposob zagospodarowania
terenow, w tym rodzaj obiektow budowlanych dopuszczonych do realizacji na danym terenie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objetego planem o
okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolem
literowym i numerem wyrdzniajagcym go sposrod innych terenow o tym samym przeznaczeniu.

Rozdzial 2
Przeznaczenie teren6w oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
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§5.1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi, oznaczonych w tekscie
uchwaty i na rysunku planu nastepujgcymi symbolami:

1) 1RZM - teren zabudowy zagrodowej;
2)  1ZN - teren zieleni naturalnej.

2. Dla kazdego z terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg tacznie odpowiednie ustalenia ogdlne
zawarte w Rozdziatach 1-9, ustalenia szczegdlowe zawarte w Rozdziale 8 oraz ustalenia koncowe zawarte w
Rozdziale 9 niniejszej uchwaty.

§6. Ustala si¢c mozliwo$¢ lokalizacji na dziatlce budowlanej budynkéw w odlegltosci 1,5 m od granicy tej
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§7.1. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, w tym tacznos$ci publiczne;j.

§8. Obszar objety planem jest zlokalizowany w granicach udokumentowanego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 404 ,,Koluszki - Tomaszow”.

Rozdziat 4
Szczegolowe zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§9.1.Ustala si¢ parametry dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, dla terenu
0znaczonego symbolem RZM, w nastepujacy sposob:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15,0 m;
3)  kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci.

Rozdzial 5
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§10. Ustala si¢ strefe ochronng od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 0
szerokosci 7,5 m od osi linii w granicach, ktérych zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, tworzenia hatd i nasypow oraz sadzenia roslinno$ci, ktorej naturalna wysoko$¢ przekracza 2,0 m.

Rozdzial 6
Zasady budowy, modernizacji i rozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§11.1.Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego symbolem 1RZM w
oparciu o teren komunikacji wewnetrznej, potozony bezposrednio poza granicg obszaru objetego planem, majgcego
powiazanie z publicznym systemem komunikacji publiczne;j

2. Ustala si¢ zasady obstugi parkingowej:

1)  ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow:
a) 2 miejsca na 1 budynek o funkcji produkcyjnej, lub produkcyjno-ustugowe;j,
b) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,
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2) dla pozostatych funkcji lub obiektéw niewymienionych w pkt 1 nie ustala si¢ wymogu zapewnienie miejsc
postojowych dla samochodow;

3)  miejsca postojowe nalezy bilansowa¢ w granicach danej nieruchomosci; dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
postojowych w garazach i parkingach wolnostojacych, wbudowanych w bryle budynku lub w formie
wydzielonych miejsc do parkowania.

§12.1.Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terendow, powigzany z systemem potozonym poza obszarem
objetym planem miejscowym.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwiagzanych, zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi planu oraz z przepisami odrgbnymi.

§13. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:

1)  zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej polaczonej z gminnym systemem wodociggowym 0 przekroju
minimum 32 mm;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie i eksploatowanie indywidualnych uje¢ wody, w tym uje¢ wod podziemnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)  przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)  budowe oraz rozbudowe sieci wodociagowej nalezy realizowa¢ w sposob zapewniajacy odpowiednig
wydajno$¢ wodociagu, stanowigcego zrodto wody do celow przeciwpozarowych.

§14. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow w sposob nienaruszajacy przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami,
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz budownictwa: do sieci kanalizacyjnej o przekroju nie
mniejszych niz 63 mm, indywidualnych oczyszczalni $ciekow lub bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte;

2)  mozliwos¢ odprowadzania $ciekow do bezodptywowych zbiornikow do gromadzenia nieczysto$ci lub do
indywidualnych systemow oczyszczania $ciekéw na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§14. W zakresie odprowadzania wod opadowych i/lub roztopowych ustala sie:

1)  odprowadzanie wod opadowych i/lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej o przekroju minimum
200 mm;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i/lub roztopowych przez infiltracje powierzchniowa i
podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikéw odparowujacych i
retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatow;

3)  dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych i/lub roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15. Ustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez: wykorzystanie infrastruktury sieci
elektroenergetycznej polaczonej z zewnetrznym systemem elektroenergetycznym oraz z odnawialnych zrdodet
energii, z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak 1 rozbiorki, w tym budowy stacji
transformatorowych 15/0,4 kV.

§16. Ustala si¢ realizacje zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz, docelowo z sieci
gazowej o0 przekroju minimum 32 mm.

§17. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sig¢
zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta spetniajacych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji
spalin oraz z odnawialnych zZrdédet energii, z dopuszczeniem mozliwo$ci korzystania ze wspolnego zrddla ciepta
dla grupy obiektow.
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§18.1. Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie infrastruktury sieci bezprzewodowych
oraz przewodowych, z mozliwoscig jej przebudowy lub rozbudowy.

2. Ustalona maksymalna wysokos¢ zabudowy dla poszczegolnych terenéw nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

§19. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajagcych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

§20. W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpadow i nieczystosci statych ustala sie:

1)  gromadzenie ich w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz odbidr i usuwanie, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,;

2)  zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow 1 urzadzen, shuzacych przetwarzaniu i
unieszkodliwianiu odpadow.

Rozdzialt 7
Ustalenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego

§21. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego na poziomie 10%.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegotowe - zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw

§22.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
zagrodowej.

2. W granicach terenéw ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1)  zabudowy zagrodowej, z wytaczeniem budynkéw mieszkalnych;

2) obiektow produkcyjnych, ustugowych zwigzanych z rolnictwem, budowli rolniczych, wiat, altan, szklarn;

3) obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, budynkéw technicznych i gospodarczych, w tym garazy,
wiat, altan, doj$¢, dojazddw, zieleni oraz urzadzen wodnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych w zabudowie zagrodowej, przy czym powierzchnia
zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy na dziatce.

4. Ustala si¢ zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, w odlegto$ci 8,0 m od linii rozgraniczajacej, zgodnie z rysunkiem planu;
2)  wskazniki zagospodarowania terenow w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0;
3)  maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw do 12,0 m,
b) wiat, altan do 6,0 m,
c) pozostatych obiektow budowlanych do 8,0 m;
4)  dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°, w kolorze ceglastej czerwieni, szarosci, czerni
lub grafitu.

5. Obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej potozonej bezposrednio poza granicg obszaru objetego
planem lub poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy, ustalone stuzebnosci.

§23.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN ustala si¢ przeznaczenie jako teren zieleni naturalnej.
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2. W granicach terenu ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 9
Ustalenia koncowe

§24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica.

§25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ....ceeveecneenneee

Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilica
ZdNia ceeenienininiininininnnne, r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilica dla dzialek
nr ewid: 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, obr¢b Rudki

1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2 USTAWY Z DNIA 27
MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz ochrona waloréw
architektonicznych i krajobrazowych

Niniejszy plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w
zwiazku z uchwata nr 111/18/2024 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 28 czerwca 2024 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto
nad Pilicg dla dziatek nr ewid.: 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, obr¢b Rudki.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. / stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia
w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem obowiqzku sporzqdzenia przez wojta, burmistrza
albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylqczeniem obowigzku stwierdzenia
przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium.

Granice obszaru objetego planem sg zgodne z granicami wskazanymi na zatgczniku graficznym do uchwaty
nr 111/18/2024 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicg z dnia 28 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicg dla dziatek nr
ewid.: 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, obrgb Rudki

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar dziatek zlokalizowany w
zasiegu wsi Rudki, o charakterze wsi rolniczej, polozonej w wiejskim krajobrazie, z przewaga wielkoobszarowych
sadow 1 plantacji. Obszar posiada dostgp do drogi publicznej (droga gminna nr 160821W) poprzez droge
wewnetrzng, potozong bezposrednio poza obszarem obj¢tym planem.

Obecne wytyczne do ustalenia przeznaczenia teren6w w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zawiera Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe
Miasto nad Pilica, przyjete uchwatq nr XVIII/136/2020 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicq z 16 stycznia
2020 r., zmienione uchwatg nr LXX/498/2024 Rady Miejskiej w Nowym Miescie nad Pilicq z dnia 25 stycznia 2024
r. Obszar objety planem miejscowym sg potozone w obszarach o kierunku zagospodarowania przestrzennego:
tereny rolnicze oraz tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. W zwiazku z powyzszym ustalenia planu
Miejscowego nie naruszajg ustalen Studium i wpisujg sie w wytyczne polityki przestrzennej gminy Nowe Miasto
nad Pilica w zakresie docelowych granic struktury funkcjonalno-przestrzennej, jak i standardow przysztego
zagospodarowania, jednocze$nie wpisujac si¢ w strategiczne cele jej rozwoju. Plan miejscowy, w ramach ustalen
szczegdtowych, okre$la warunki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow: zasady lokalizacji
zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenéw oraz parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy.

1.2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowanie wodami oraz ochrona gruntéw rolnych i
lesnych

Obszar objety planem miejscowym jest polozony poza formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w
przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Obszar objety planem miejscowym jest

STRONA72z10


https://sip.lex.pl/#/document/17027058?unitId=art(15)ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17027058?unitId=art(20)&cm=DOCUMENT

PROJEKT - LUTY 2026 // ETAP KONSULTACJE SPOLECZNE

potozony w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 404 ,,Koluszki - Tomaszow”, co zostato ujawnione
w tresci planu miejscowego. Projekt planu miejscowego nie wymagal zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne - w granicach planu miejscowego nie znajdujg si¢ grunty rolne chronionych
klas bonitacyjnych ani grunty lesne. Plan miejscowy nie ustala ochrony akustycznej terenow poniewaz planowana
zainwestowanie nie stanowi zabudowy chronionej akustycznie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

1.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

Plan miejscowy nie znajduje si¢ w zasiggu obszaréw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ani nie
dotyczy ustalenia wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

1.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepelnosprawnych

Obszar objety planem miejscowym nie znajduje si¢ w zasiegu obszarow, na ktorych okre§lono bezposrednie
zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi i ich mienia tj. obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig czy obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych i osuwisk. Plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska, obejmujace standardy
ochrony zdrowia. Wymagania te beda realizowane w oparciu o ustalenia szczegoétowe na poziomie realizacji
inwestycji budowlanych. Zgodnie z Prognoza oddziatywania na §rodowisko plan zawiera ustalenia konieczne -
pozytywne, dla zachowania bezpieczenstwa zdrowia i zycia ludzi. Ustalenia planu miejscowego zapewniajg
oczekiwang ochrong srodowiska oraz wymagany prawem stan sanitarny terenéw, a wiec i ochron¢ zdrowia ludzi.

1.5. Walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnos$ci oraz potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego nie wptyng na obnizenie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Ustalenia nie
naruszg prawa wilasnosci - stanowiag realizacje polityki przestrzennej gminy, okres$lajacej przyszie kierunki
zagospodarowania terenOw, opracowang m.in. z uwzglednieniem skladanych wnioskow poszczegoélnych
wlascicieli oraz uwzgledniaja przeznaczenie terenéw, w tym obowigzujace zasady zagospodarowania
przestrzennego terenow, wynikajace z dotychczas obowigzujacych aktow prawa miejscowego. Ustalenia planu
miejscowego, w odniesieniu do dotychczas obowiazujacych ustalen planistycznych, nie begda generowac
negatywnych skutkéw dla nieruchomosci, wynikajacych z ograniczen w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
terenéw. Plan uwzglednia interes publiczny zwiazany z ksztaltowaniem przejrzystej 1 efektywnej struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy, o odpowiednim standardzie zagospodarowania.

1.6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu miejscowego nie dotyczy obszarow lub obiektéw z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. Projekt planu miejscowego zostat uzgodniony w ramach prac planistycznych z wiasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

1.7. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej planowanej zabudowy,
dopuszcza utrzymanie i lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych,
na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych. Plan miejscowy uwzglednia rowniez istniejace uzbrojenie
terenow, w tym m.in. przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV, od ktorych
ustalono stref¢ ochronna.

1.8. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych

Zasady prowadzenia procedury planistycznej, w tym obowigzek zapewnienia udzialu spoteczenstwa w
pracach nad planem miejscowym (oraz sposéb w jaki udziat ten ma zosta¢ zapewniony) reguluja m.in. przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedura prac planistycznych
planu miejscowego zostata przeprowadzona w ramach partycypacji spotecznej, zgodnie z wymogami ustawy o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedura udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem
obejmowata:

ogloszenie i obwieszczenie (podanie do publicznej wiadomosci) informacji o wszczgciu postepowania w

sprawie sporzadzenia planu miejscowego oraz o wszczgciu procedury strategicznej oceny oddziatywania na

srodowisko,

— mozliwos¢ ztozenia wnioskow do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko,
zgodnie z informacjami zawartymi w ogloszeniu i obwieszczeniu,

— mozliwo$¢ uczestnictwa w procesie konsultacji spolecznych rozwiazan przyjetych w projekcie planu
miejscowego,

— mozliwos¢ zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, dostepng w Urzedzie Miasta i Gminy Nowe Miasto nad
Pilica,

— mozliwoé¢ ztozenia uwag do projektu planu miejscowego w ramach partycypacji spoteczne;j,

— rozpatrzenie przez organ opracowujacy dokument ztozonych uwag i wnioskow.

Uwagi 1 wnioski mozna byto sktada¢ na pi$mie na adres Urzedu Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica,
ustnie do protokotu w Urzedzie Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilicg Iub za pomocg $rodkéw komunikacji
elektronicznej.

1.9. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Realizacja przeznaczenia terenow, okreslonego planem miejscowym, nie wplynie na ograniczenie
mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci, nie stwarza
zagrozenia zwigzanego z niedoborem wody.

2. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 3 USTAWY Z DNIA 27
MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Analiza 1 ocena istniejacego zagospodarowania terenu, analiza uwarunkowan srodowiskowych, spotecznych,
ekonomicznych, struktury wtasnosciowej, a takze analiza uwarunkowan wynikajacych ze stanu prawnego
przeprowadzone zostaty przed sporzadzeniem projektu i pozwolity na sformutowanie jego ustalen. Zebrane w
ramach tych analiz informacje zawarte zostaty w materiatach planistycznych sporzadzonych na potrzeby projektu
planu miejscowego oraz w trakcie jego procedowania. Pozwolily one na okreslenie i uwzglednienie w planie
miejscowym szeroko rozumianego interesu publicznego. Procedura prowadzona w oparciu o obowigzujgce
przepisy umozliwita wlasciwym instytucjom i organom, jak réwniez uzytkownikom terenéw, sktadanie wnioskow i
uwag do projektu planu miejscowego, zapewniajgc tym samym uwzglednienie takze interesow prywatnych
wiascicieli oraz uczestnictwo w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko.

3. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27
MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Plan miejscowy dotyczy terendw czgsciowo zainwestowanych, sasiadujgcych z terenami zainwestowanymi
pod budownictwo wsi Rudki. Ustalenia planistyczne, w dtugiej perspektywie, powinny sie przyczyni¢ do
porzadkowania struktury przestrzennej i funkcjonalnej wsi, poprzez uzupeinienie luk w zagospodarowaniu.
Niezaleznie od powyzszych wnioskow warunki sytuowania nowej zabudowy, sformutowane w art. 1 ust. 4 ustawy,
mozna uznac za spetnione, zgodnie z ponizszym uzasadnieniem:

1) rksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego — tereny przeznaczone pod budownictwo maja zapewniong obstuge komunikacyjng z
drogi wewnetrznej powigzanej z drogg gminng.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozZliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu - teren znajduje sie
w zasiegu publicznego systemu transportu zbiorowego.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow - nie
dotyczy, obszar nie obejmuje projektowanego systemu komunikaciji.
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4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o zwartej strukturze przestrzennej—
zabudowa bedzie realizowana glownie w granicach jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w tym w granicach
struktury funkcjonalno-przestrzennej istniejacej miejscowos$ci Rudki, na terenach charakteryzujacych sig
dostepem do infrastruktury komunikacyjnej oraz podstawowej infrastruktury technicznej.

4.,  ZGODNOSC USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY NOWE MIASTO NAD PILICA

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w
celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych i
opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania. Rada Miejska w Nowym Miesécie nad Pilica uchwalg nr
L1/332/2018 z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto nad Pilicq oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego przyjeta opracowang przez Burmistrza Miasta i Gminy Nowe Miasto nad Pilica analiz¢ zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy. Analiza zawiera ocen¢ polityki planistycznej gminy, w tym postepow w
opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W ww. dokumencie wskazano na
potrzebe sporzadzania nowych planéw miejscowych.

5. WPLYW USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
NOWE MIASTO NAD PILICA

Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sa poprawne ekonomiczne -
bilans ekonomiczny wskazuje na korzysci skali. Projekt planu miejscowego, w zakresie rozwigzan planistycznych,
nie bedzie generowa¢ kosztéw, wymaganych do poniesienia z budzetu gminy, w celu realizacji jego ustalen.
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